M-aied RESPONSABILIDADES DE UN
NUEVO PROPIETARIO DEVIVIENDA

Ahora que es propietario de su casa, darle mantenimiento es su responsabilidad. ;Qué es necesario para
que su casa sea comoda, ordenada y segura, mientras protege también su inversion?

Este capitulo le ayudara a comprender algunas de las cosas que debe hacer para mantener su casa en
optimas condiciones funcionales. También le mostrarda como elaborar un programa de mantenimiento
periddico.

¢Qué tareas de mantenimiento deberan realizarse periodicamente?

Como propietario de su vivienda, depende de usted hacer todo lo posible para mantener su inversion. El
mantenimiento peridédico es un camino largo para garantizar que su casa conserva o incrementa su valor.
Al seguir concienzudamente un programa de mantenimiento, estara en curso para mantener los costos de
reparaciéon y mantenimiento a minimo.

Algunas actividades como cortar el césped y recoger la basura deberan realizarse tan a menudo como
sea necesario para mantener atractiva la propiedad. Es razonable realizar otras tareas como reemplazar la
caldera o filtros de aire acondicionado, y revisar los cortacircuitos de los interruptores de pérdida a tierra
todos los meses. Sin embargo, hay muchas tareas importantes que requieren una planificacién anticipada
para asegurarse de que tendra los recursos necesarios para llevarlas a cabo. Muchos trabajos pueden
convertirse en proyectos familiares y otros necesitaran ayuda externa. Al hacer una lista, notara la
diferencia. Fije también un plazo para reunir el dinero que necesitara para realizar estos trabajos.

Su meta sera llevar a cabo el mantenimiento que mantendra su casa segura, comoda y atractiva. Sera
necesario que busque dafos ocasionados por el agua y el clima, asi como riesgos de incendios, eléctricos
y para la seguridad, y problemas en los sistemas principales como tuberias, calefaccion y enfriamiento. Un
enfoque practico es enumerar tareas con base en las temporadas y dividirlas en trabajos de interiores o
exteriores.

Comience su programa de mantenimiento al revisar el informe de inspeccién de su casa. Los Programas de
mantenimiento periddico sugeridos a continuacion (Tablas 10-1a a 10-1d) son ejemplos de lo que estamos
hablando.



CAPITULO 10

Tabla 10-1a: Programa de mantenimiento periodico del hogar (Primavera)

TAREAS DEL INTERIOR DURANTE LA
PRIMAVERA

TAREAS DEL EXTERIOR DURANTE LA
PRIMAVERA

Limpiar, arreglar y reparar:

* Ventanas y mosquiteros.
* Ventanas y umbrales.
* Paredes, techos y molduras de madera.

* Hornos y chimeneas de lefia.

Revisar y reparar danos causados por la
nieve y el hielo:

* Techos, canaletas y tubos de bajada.
* Marcos de puertas y ventanas.
* Paredes y revestimientos exteriores.

* Enladrillado, caminos y entradas.

Barrer, trapear, aspirar y quitar el polvo de:
* Pisos, paredes, armarios.

* Atico, sétano y garaje.

Revisar el techo y los cimientos para detectar dafos
y filtraciones; hacer reparaciones.

Revisar y limpiar los sistemas de aire
acondicionado, filtros y ventilaciones.

Revisar el patio para detectar danos causados por el
invierno:

* Cercas, abono vegetal, mantillo.
* Remover las hojas muertas.

* Podar drboles y arbustos.

Limpiar cortinas y persianas.

Plantar jardines de flores y verduras.

Limpiar la parte interior y exterior de los
electrodomésticos de la cocina; quitar el polvo de
la bobina del refrigerador.

Revisar y reparar filtraciones en el exterior:
* Llaves y mangueras.

¢ Piscinas.

Tabla 10-1b: Programa de mantenimiento periédico del hogar (Verano)

TAREAS DEL INTERIOR DURANTE EL
VERANO

TAREAS DEL EXTERIOR DURANTE EL
VERANO

Reemplazar baterias de los detectores de humo y
monéxido de carbono.

Reparaciones o renovaciones mayores de
componentes estructurales.

¢ Adiciones.

¢ Rehabilitaciones.

Reparaciones o renovaciones mayores tales como:

Revisar y exterminar:
* Hormigas, avispas y avispones.
¢ Termitas.

* Roedores y otras plagas.
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Trabajos mayores de pintura y renovacién:
* Paredes y molduras de madera.
* Papel tapiz y alfombras

* Trabajos mayores de redecoracién y
renovacion.

Reparar y pintar o tefir:
* Cercas y cobertizos de almacenamiento.

* Porches y terrazas.

Limpiar cortinas y persianas.

Plantar jardines de flores y verduras.

Revisar y reparar las herramientas y equipo para el
jardin y césped.

Limpiar, reparar y colocar los muebles de jardin y
parillas.

Tabla 10-1c: Programa de mantenimiento periédico del hogar (Otofio)

TAREAS DEL INTERIOR DURANTE EL
INVIERNO

TAREAS DEL EXTERIOR DURANTE EL
INVIERNO

Revisar y limpiar los sistemas de calefaccion, filtros
y ventilaciones.

Limpiar canaletas y tubos de bajada.

Acondicionar para el invierno:
* Quitar y guardar los mosquiteros.
* Recubrir y colocar burletes en ventanas.
* Recubrir y colocar burletes en puertas.

* Revisar y reemplazar la espuma y fibra de
vidrio aislantes, si fuese necesario.

Preparar el césped y el jardin para el invierno:

* Rastrillar y cubrir con mantillo o abono
vegetal.

* Podar drboles y arbustos.

* Fertilizar el césped.

Cubrir o quitar las unidades de aire acondicionado
de ventanas.

Limpiar y guardar:
* Las herramientas y equipo para el césped y
jardin.
* El equipo de juegos para exteriores.

* Los muebles de jardin y parillas.

* Revisar y reparar chimeneas y salidas
de humo.

* Cerrar llaves y mangueras exteriores.
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Tabla 10-1d: Programa de mantenimiento periodico del hogar (Invierno)

TAREAS DEL INTERIOR DURANTE EL
INVIERNO

TAREAS DEL EXTERIOR DURANTE EL
INVIERNO

Reemplazar baterias de los detectores de humo y
mondxido de carbono.

Envolver las llaves y tuberias exteriores.

Agregar aislamiento:
* Poner hojas pldsticas sobre ventanas.

* Envolver el calentador de agua.

Retirar la nieve:
* Revisar palas y sopladores de nieve.

* Abastecerse de arena y descongelante.

e Envolver las tuberias descubiertas.

Revisar y actualizar el programa de mantenimiento
y reparacién para el préximo afo.

Depende de usted decidir cudles de estas tareas las “hara usted mismo”, cuales son proyectos en grupo
para la familia y cuales requeriran asistencia profesional. Si tiene las habilidades, herramientas y tiempo,
con frecuencia puede hacer las tareas usted mismo. Puede encontrar los suministros y equipo, asi como
gufa y apoyo profesional en las tiendas de mejoras en el hogar de la localidad. También puede consultar
con su biblioteca local o el Internet para obtener informacién sobre “como hacerlo”. No importa de qué
forma maneje las tareas, usted ahorrara dinero a la larga cerciorandose de que se realicen los trabajos con

regularidad.
¢Qué sistemas principales necesitan monitorearse?

Sera necesario que ponga atencion a la manera en que funcionan los sistemas eléctricos, tuberfas y de
calefaccion y enfriamiento. No solo es vital para su seguridad y comodidad el funcionamiento eficiente de

los mismos, sino que puede ser costoso cualquier mal funcionamiento que no se corrija con rapidez.

Durante la inspeccion antes de la compra, el inspector de vivienda debera probar cada tomacorriente y
decirle si alguno no esta funcionando bien. El inspector también puede decir si tiene interruptores de
circuito con pérdida a tierra cerca de tomacorrientes y elementos de la tuberia. Estos interruptores estan
disenados para protegerle de una descarga eléctrica accidental y deberan probarse mensualmente. Por su
seguridad, familiaricese con la ubicacion del panel de energfa principal, el cual contiene los cortacircuitos
o fusibles. Estos estan disefiados para proteger su casa de sobrecargas eléctricas accidentales y posibles
incendios.

También debera conocer las ubicaciones de todos los paneles mas pequefios que distribuyen la electricidad
a secciones separadas de la casa. Si una parte o toda la casa se queda a oscuras, sabra donde revisar para

detectar un cortacircuitos activado o un fusible fundido.

Es importante que sepa donde se ubican las valvulas de cierre del agua. La valvula principal se encuentra
normalmente en donde entra el suministro de agua a su casa. Si una tuberfa se agrieta o revienta, podra
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cerrar el suministro de agua y evitar el posible dafio a su propiedad y posesiones a causa del agua. Deberan
existir valvulas de cierre de agua separadas para cada lavabo, tina de bafio o regadera, excusado, calentador
de agua y aparatos que utilicen agua. De esa forma, si cualquiera de éstos presenta una filtracion, usted
podra cerrar el suministro de agua en una ubicacion especifica y hacer reparaciones sin tener que cerrar el
suministro de agua de toda la casa.

Querra estar alerta a problemas pequefios como llaves que gotean, una baja presion del agua y desagties
con lenta salida que puede arreglar econémicamente usted mismo. De lo contrario, podtian convertirse en
problemas mayores que requeriran reparaciones costosas de la tuberia.

Si su casa se encuentra en un area donde el invierno lleve temperaturas muy bajas, también querra
asegurarse de que todas las tuberfas descubiertas estén bien aisladas antes de que el frio llegue para prevenir
su congelamiento y rompimiento. Si su casa tiene un tanque séptico, familiaricese con su funcionamiento.
Aprenda qué puede y qué no puede enviar a los desagiies o arrojar en los excusados y afiada la limpieza del
tanque séptico, misma que es realizada por profesionales, en su programa de mantenimiento cada uno a

tres anos.

El sistema de calefaccion y enfriamiento requerira atencioén regular para funcionar econémica y
eficientemente. Encontrara informaciéon de mantenimiento que podra hacer usted mismo en el Internet
o en la biblioteca. Sin embargo, ciertos mantenimientos y reparaciones funcionan mejor si se dejan a los
profesionales. Independientemente de que tenga un sistema de calefaccion de aceite, eléctrico o de gas,
calefaccion con vapor, agua caliente o aire forzado, sera necesario que programe revisiones mensuales de
las siguientes piezas:

* Termostato.
* Quemador de gas o aceite o calefactor eléctrico.
* Caldera de calefaccién a vapor.

* Conductos, tuberias o radiadores.

Revise mensualmente el sistema central de aire acondicionado para detectar fugas u obstrucciones en la
manguera de desagiie y la unidad evaporadora. Asegurese de que el filtro, condensador y evaporador estén
limpios y sin obstrucciones de ningin tipo que eviten que el aire circule libremente.

Cada revision mensual de la calefaccion, ventilacion y aire acondicionado debera incluir una revision del
sistema de ventilacion de la casa Esto podria incluir los ventiladores del atico y ventiladores de extraccion
en su cocina y bafios. Una ventilacién adecuada ayudara a evitar que los olores, humedad y exceso de calor
se conviertan en problemas dentro de su casa. Si tiene un ventilador en el atico, el mantenimiento anual
incluye la limpieza de las palas, pantallas y ventilacion en el atico, asi como el apriete de pernos y tornillos y
la lubricacién de los cojinetes del ventilador. Para los ventiladores de succion, limpie las rejillas de pantallas
y palas al menos una o dos veces al ano. Para el ventilador de la campana de la estufa, lave el filtro una vez

al mes.
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¢Cuanto deberian durar los dispositivos, componentes principales y electrodomésticos?

Sila casa es nueva, encontrara informacion en los manuales del propietario que vienen con los aparatos

y electrodomésticos nuevos. Si compra una casa vieja, pidale los manuales al propietario. Si no puede
conseguir los manuales, otra opcion es llamar a los fabricantes de los electrodomésticos o usar la siguiente
tabla como una guia aproximada.

Tabla 10-2: Vida util especulada

ENSERES / ARTICULOS ANOS QUE DEBERA DURAR

Lavadora o secadora de ropa 10

Calentador de agua 11-14
Caldera / Calefaccién 18
Caldera con bomba de calefaccién 15
Aire acondicionado central 15
Humidificador 8
Lavaplatos 10

Estufa 18-20
Congelador 16
Triturador de basura 10

Pintura — Interior 5-10

Pintura — exterior 7-10
Papel tapiz 7

Alfombras 8-12

¢Qué herramientas basicas necesitaré?

El juego basico de herramientas de mano para la mayoria de tareas de reparacion y mantenimiento
menores en el hogar incluyen las siguientes:

* Linternas y baterfas. * Destornillador de cabeza plana (de paleta).
* Guantes de trabajo y gafas de seguridad. * Destornillador Phillips (de estrias).

* Martillo de orejas. * Raspador de metal.

* Pinzas de corte. * Desatascador.

* Alicates. * Cubo para lijar y papel de lija.

* Llave inglesa ajustable * Sierra de mano.

* Juego de llaves de tubo. ¢ Clavos, tornillos, pernos y otros remaches

de varios tamafnos.
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Si es mas que una persona habilidosa para los trabajos de mantenimiento general, podria tener una
seleccion de herramientas eléctricas y otras especializadas para hacer su trabajo mas rapido y facil. Sin
importar su nivel de habilidad, cerciérese de tener un botiquin basico de primeros auxilios para hacerse
cargo de accidentes menores en la casa y garaje.

No olvide la necesidad de tener funcionando alarmas de deteccion de humo y extinguidores de incendio en
su casa. Si su casa tiene un calentador de gas o aceite o una chimenea o calentador de lefia, es posible que

también desee instalar un detector de mondxido de carbono.
¢Por qué necesito un fondo de reserva?

Contar con una reserva de efectivo sustancial le permitira hacer reparaciones y mantenimientos mayores
sin posponer el trabajo necesario hasta tener el dinero disponible o tomar una deuda adicional. Puede

usar la tabla de Vida util esperada o los manuales del propietario para determinar el momento oportuno
aproximado para reemplazar los electrodomésticos y otros componentes en su casa. Los insertos de ventas
en los periédicos de fin de semana le daran los costos de reemplazo aproximados. Con esta informacion
usted podra calcular cuanto dinero ahorrar en una cuenta de reserva. Por ejemplo, en una casa de 5 afios de
antigliedad, la vida util esperada del techo podtia ser de 20 afios, pero la del lavaplatos de 10. Si cambiar el
techo costara $6,000, el propietario tendria 20 afios para poner en una reserva el mayor dinero posible de
esa cantidad. Si el lavaplatos cuesta $350, el propietario tendria 10 afios para reunir el costo de reemplazo.
Aunque podria ser impractico o imposible guardar suficiente dinero para cubrir los costos de reemplazo de
todo, al ahorrar incluso una parte de la cantidad tendra que conseguir menos dinero cuando necesite hacer
los reemplazos.

¢Doénde puedo obtener mas informacion?

Puede encontrar asesoria, materiales impresos y talleres de fin de semana en puntos de venta locales de
muchas de las principales cadenas de ferreterias como Lowe’s o Home Depot. También puede encontrar
manuales de “instrucciones” en la biblioteca de su localidad. Los siguientes sitios Web ofrecen abundante
informacion sobre el mantenimiento y reparacion en el hogar:

e www.allabouthome.com
* www.hometime.com

e www.bobvila.com
Resumen

El mantenimiento cuidadoso de su casa es una actividad continua que protegera su comodidad, seguridad y
compromiso financiero.

e BEstablezca un programa de mantenimiento y cumplalo.
* Planee el reemplazo y reparacion de sus electrodomésticos y sistemas.


http:www.bobvila.com
http:www.hometime.com
http:www.allabouthome.com
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